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LOCAUX COMMERCIAUX
Loc. 3451.0311 AC/mcG

3451 ,0432
25 &0 071 BAIL A LOYER
: convenu entre
1. LA VILLE DE GENEVE = oo s 2 9 g o e SR ) 0 T PSR s S RIS

propriétaire... de laﬁg;sondu}?aubourgsiseﬁ.rue des. Ee.rreaux~d'uﬁTempl e,

représenté@. par Mongieur Pierre RAISIN Msire de Gendve, délégué aux

finences, :
désigné.€.... ci-aprés par «le bailleur», . d’une part, et
L'Association des salles de’ réunions ouvridres, représentee par

. son président,M, Fernand P singi que per MM. Louis HUISSQOUD
2 et Agdrg BAU%@ & respectlvement r351 entpet secrétaire=treso=~

rier de 1'Union. des. Syndicats du Uanton de Gendve.mwmmwemmmommme

désigné. €. ci-aprés par «le. locataire », . d’autre part,

Objet de Ia location —: Article premier. — Le bailleur loue au locataire, qui accepte, aux COIld.lthnS stipulées dans
ce bail et SGS annexes. 1 S locaJ_]_X c]-ap la totallte deS lOGaux du Béme etage SOit
une surface d env1ron ﬁ% aln51 u un locel sis su étage,
% uge surfgce 3v1r n 25 mé aE 1mmeub1e de ls Malson du

au rue erréaux—du= Temple.

ourg, il
C%lmmmsmndmmMSades salles de reunlons et bureaux, é l'excluslon

de toute sutre destination.ew———- . oo -

Ils ont pour dépendances individuelles = : =

L’usage des installations et dépendances communes est réglé comme suit: conf ormément aux ré gles
et usages locatifs sctuellement en vigueur dans le canton de Gendve,

Le locataire déclare bien connaitre les locaux loués et les dépendances présentement mises & sa disposition et n’en pas
demander une désignation plus compléte. II les accepte pour la durée du bail dans I’état ou il les recoit et s’engage 4 n’en
pas faire un autre usage que celui pour lequel ils sont loués ni en modifier la distribution.

Durée et prix — Arz. 2. — La présente location est faite pour la durée de m NEUF ANS (9 )-*-----
qui commencele ler Janvier 197l weme=epour finirle 51 décembre 1979~=~=~~-~

moyennant un loyer annuel de Fr. yoir article 23 .= cj_-aprés, P . s s

: mmmbmm:amx

aﬁmaﬁmmfmxmw‘xm{x

Le loyer doit étre payé par terme trimestriel d’avance au domicile du bailleur, en bonnes espéces ayant cours ou 4 son
compte de chéques postaux. Sans déroger & cette régle, le locataire est autorisé i payer son loyer par mois et d’avance;
toutefois cette facilité tombe en cas de retard de plus de 8 jours dans le paiement d’une mensualité.

Le premier terme de loyer est payable 4 la signature du bail. _

Le bailleur décline toute responsabilité si, par suite de circonstances indépendantes de sa volonté, les locaux loués

n’étaient pas disponibles a la date convenue.

Résiliation et renouvellement — Arz. 3. — Une année au moins avant la fin du bail, les parties doivent s’avertir par
écrit de leurs intentions au sujet de sa résiliation ou de son renouvellement; leur silence A cet égard sert d’acquiescement 3
sa continuation pour une durée d’une année, toutes les conditions du bail restant en vigueur, et ainsi de suite, d’année en année



Le locataire est tenu de laisser visiter les locaux dés la dénonciation du bail. Les parties conviennent des jours et des
heures normales auxquels les visites ont lieu.

Garantie du loyer — A4rz. 4. — Le locataire s’engage & tenir ses locaux constamment garnis de meubles, objets ou
marchandises lui appartenant, en valeur suffisante pour garantir par droit de rétention, conformément 3 Ia loi, le loyer
de P’année écoulée et du semestre courant ainsi que toutes prestations accessoires (voir art. 16, litt. b).

En outre, pour garantir ’exécution des obligations qu’il contracte en vertu du présent bail et de ses renouvellements,
le locataire fournit au bailleur, 4 la signature du contrat, une garantie de Fr. . , — S

Cette garantie ne peut étre affectée par le locataire au paiement contractuel du loyer.

Compensntlon — Art. 5. — En cas de contestation, le locataire renonce a toute retenue, méme provisoire, sur le loyer
et les redevances accessoires. Toute compensation avec le loyer est donc exclue aussi longtemps que le locataire n’est pas
au bénéfice d’une créance reconnue ou fondée sur un titre exécutoire.

Sous-lecation, cession de bail — Art. 6. — Le locataire doit exploiter personnellement 'entreprise durant toute la durée
du bail. La sous-location totale ou partielle des locaux et des installations du locataire, y compris les dépendances, est
interdite, de méme que leur mise 2 disposition d’un tiers, m&me 2 titre gratuit.

La cession du bail ne sera autorisée que pour de justes motifs et seulement si le cessionnaire exerce la méme activité que
le locataire, et s”il posséde les capacités morales, professionnelles et financigres pour assurer la marche normale de 'entreprise.

Le bailleur peut exiger la production des conditions de la cession.

Jouissance des dépendances et installations — Arz. 7., — Dans la mesure ot Ie bail autorise 2 utiliser les dépendances
et installations communes, le locataire ne doit pas en faire un autre usage que celui auquel elles sont destinées ni en faire
profiter des personnes étrangéres 3 Pimmeuble. '

En cas de nécessité, le bailleur peut modifier ou supprimer en tout temps l'attribution des dépendances communes et des
dépendances réservées au locataire.

Services de chaunffage, eau chaude, climatisation, etc. — Art. 8. — La jouissance et le paiement de ces services,
lorsqu’ils fonctionnent dans Pimmeuble, font partie des droits et obligations découlant du bail. Le locataire doit payer
les redevances qui en découlent dés que I'un ou Pautre sont mis 3 sa disposition, méme si, pour un motif qui lui est per-
sonnel, il ne les utilise pas.

Les conditions de fourniture et de paiement de ces services sont fixées par une convention faisant partie intégrante du
présent bail. La signature du bail implique et comporte I’acceptation sans réserve de cette convention.

Travaux a la charge du locataire — Art. 9. — Sont 2 la charge du locataire tous les travaux qu’il aurait commandés
sans une autorisation &crite du bailleur; il est dés lors tenu d’en acquitter les factures.

Conformément 2 la loi et aux Régles et usages locatifs du canton de Genéve, les menus travaux de nettoyage, d’entretien
et de réparation, commandés par la jouissance normale des locaux et appareils mis a sa disposition, sont & la charge du
locataire, y compris les travaux de cette nature imposés par les autorités.

Travaux exécatés par le baillemr — Arz. J0. — Le locataire ne peut s’opposer a I'étude et I'exécution de toutes
réparations, petites ou grosses, i faire dans les locaux loués ou dans Pimmeuble, ainsi que toutes modifications ou
installations décidées par le bailleur. Il doit, & cet effet, laisser le libre accés a ses locaux.

Ces travaux ne donnent licu 3 indemnité ou réduction du loyer que s’ils entrainent une diminution notable de jouissance.
§°ils doivent se prolonger pendant une longue durée, le locataire peut résilier son bail avant I’achévement des travaux moyen-

nant un avertissement donné par écrit un mois d’avance.

Transformations — Art. 11. — Les modifications, améliorations ou réparations se rapportant a Pexercice de la
profession du locataire sont & la charge de celui-ci, qu’elles soient demandées par le locataire lui-méme ou exigées par les
autorités. Tous travaux de ce genre sont exécutés aux frais, risques et périls du locataire, aprés entente avec le bailleur; ils
ne doivent en aucun cas comprometire la sécurité, la salubrité et I’esthétique du batiment.

Sauf convention contraire prévoyant préalablement une participation éventuelle du bailleur, justifiée par I'intérét qu’il
peut avoir 4 I’exécution des travaux, le locataire renonce a toute indemnité a I’échéance du bail. /

Le locataire s’oblige A ne prendre aucune mesure et 3 ne procéder 4 aucun changement modifiant ’aspect extérieur des
locaux loués (par exemple: fermeture temporaire ou définitive des locaux, modifications importantes des vitrines ou des
étalages, pose d’enseignes) susceptibles de nuire 2 la valeur commerciale de I'immeuble ou & sa bonne apparence.

_ Enseignes publicitaires — Arr. 12. — La pose d’écriteaux, enseignes ou attributs, distributeurs, ainsi que tout affichage,
doit faire ’objet d’une autorisation préalable et écrite du bailleur.

L utilisation par le locataire de la fagade de I'immeuble a4 des fins publicitaires ou lucratives, notamment la pose d’en-
seignes lumineuses ou en saillie, panneaux publicitaires, distributeurs automatiques, donne lieu au paiement d’une redevance
fixée de cas en cas. En principe, la redevance n’est pas due pour les enseignes par lesquelles le locataire se borne & annoncer
son entreprise au public, & moins que ces enseignes ne dépassent les emplacements prévus.

Le locataire supporte au surplus le cofit de I'installation et de P’entretien des enseignes, panneaux, appareils, etc., celui
des mesures de protection nécessaires pour ne pas incommoder les autres locataires de I'immeuble, la consommation d’élec-
tricité et les primes d’assurances responsabilité civile et incendie s’y rapportant, de méme que les taxes officielles résultant
notamment de leur empiétement sur le domaine public.

Responsabilité du locataire — 4rt. 13. — Le locataire est responsable pour lui-méme, les membres de sa famille, ses

employés, ainsi que toute personne présente de fagon permanente ou temporaire dans les locaux loués, de tous dommages
survenant dans I'immeuble par suite de faute, de négligence ou d’usage abusif.



Le locataire est en outre responsable des dommages causés aux locaux loués quand ils ne proviennent pas du fait du:
bailleur ou d’un vice de construction et qu’ils résultent d’actes de tiers, de cas fortuits ou de cas de force majeure, pour autant
que le locataire n’ait pas pris toutes les mesures commandées par les circonstances.

Le locataire doit signaler au bailleur, dés qu’il en a connaissance, puis le confirmer par écrit tout dommage ou menace
de dommage concernant ses locaux et installations, tels que fuite de gaz, défaut d’isolation de conduite électrique, odeur
suspecte provenant des cuisiniéres, frigorifiques, chauffage, etc. Le locataire est responsable des dommages résultant de
I'inobservation de cette obligation,

Le locataire doit prendre les mesures nécessaires pour ne pas incommoder les autres locataires de 'immeuble du fait
de P’exercice de sa profession.

Responsabilité da baillenr — Arz. 14, — La responsabilité du bailleur est fixée par la loi en ce qui concerne les
dommages provenant d’un vice de construction ou d’un défaut d’entretien du bitiment. Elle est exclue pour les dommages
qui ne sont pas de son fait ou qui sont cansés par des tiers.

Le bailleur n’assume aucune responsabilité pour les dommages de toute nature qui pourraient atteindre le locataire,
les membres de sa famille, ses employés ou toute autre personne présente de fagon constante ou temporaire dans les locaux
loués ou dans I'immeuble, par le fait de tiers ou d’événements fortuits, tels que vol, détérioration, incendie, inondation,
explosion, gel, orage, coup de vent, etc.

Le bailleur doit veiller au bon fonctionnement des services généraux (eau, &clairage, chauffage, réfrigération, ascenseur,
etc.) qui existent dans 'immeuble mais ne garantit pas leur régularité. En cas d’interruption, il s’oblige 3 faire toute diligence
pour en obtenir la remise en état de fonctionnement.

Assurances — Art. 15. — Le locataire est tenu d’assurer a ses frais et pour leur valeur, contre les risques d’incendie, explo-
sion et dégits d’eau, les installations, le mobilier, les machines, les marchandises, les stocks, le numéraire, les papiers-valeurs,
les médailles, bijoux et pierres précieuses, les tableaux et objets d’art, etc., se trouvant dans les locaux loués ou dans I'immeuble.
Le locataire supporte seul les conséquences de toute infraction 3 cette obligation, 2 la décharge compléte du bailleur.

Les primes et surprimes d’assurances résultant pour le bailleur de la profession exercée dans les locaux loués sont A la
charge du locataire.

Le locataire est responsable des bris de glace dans les locaux qu’il loue. Si le bailleur est titulaire d’une assurance couvrant
ce risque, le locataire doit lui rembourser la part de prime d’assurance afférente aux locaux loués. Sauf convention contraire
P’assurance ne couvre pas les frais de remise en état des enseignes et des inscriptions professionnelles figurant sur les glacss et
devantures.

Résiliation anticipée du bail — Arz. 76. — Le présent bail peut étre résilié avant son expiration en cas d’inobservation
de 'une quelconque des clauses du bail, et notamment:
a) en cas de non paiement du loyer ou des redevances accessoires (chauffage, eau chaude, climatisation, enseignes, etc.);
b) lorsque, contrairement aux dispositions de Particle 4, le locataire ne maintient pas, dans les locaux loués, des meubles,
objets ou marchandises en valeur suffisante, lui appartenant ou que tout ou partie de son agencement, de ses machines,
de son mobilier font 'objet de pactes de réserve de propriété au profit de tiers;
¢) lorsque le comportement du locataire, des gens 3 son service ou de toute autre personne occupant les locaux loués, ne
correspond pas aux égards dus aux autres habitants de 'immeuble, est contraire aux bonnes meeurs ou, d'une maniére
générale, est de nature 3 nuire & I’ordre et A la réputation de I'immeuble.

Décds du locataire — Art. 17. — En cas de décés du locataire, ses héritiers doivent, dans un délai maximum de 90 jours
a compter du décés, notifier au bailleur s’ils entendent poursuivre le bail eux-mémes; ils doivent alors prouver qu’ils
possédent les capacités morales, professionelles et financiéres pour assurer la marche normale de 'entreprise.

Lorsque les héritiers n’entendent pas continuer 1’exploitation de Pentreprise, ils doivent résilier le bail moyennant un
avertissement de trois mois 3 ’avance, pour la fin d’un mois et dans un délai maximum de 90 jours & compter du déces.

Lorsque les héritiers désirent céder le bail a un tiers, ils doivent en aviser le bailleur dans un délai maximum de 90 jours
a compter du décés; la cession est subordonnée aux conditions de I'article 6, alinéa 2 du bail.

Juridiction — Art. 18. — Quel que soit le domicile présent ou fator des parties, celles-ci déclarent, tant pour elles que pour
leurs héritiers ou ayants droit, reconnaitre sans réserve la compétence exclusive des tribunaux genevois et du Tribunal fédéral,
pour trancher tout litige relatif au présent bail.

Communications et notifications au locataire — Art. 19. — Toute communication ou notification du bailleur au loca-
taire relative 3 I'exécution et & 'application du bail, lui est valablement adressée aux locaux loués, 4 charge pour le locataire
d’assurer la remise de son courrier en toutes circonstances et notamment en cas d’absence.

Est également valable toute communication ou notification du bailleur qui atteint le locataire 4 une autre adresse.

Impéts taxes et charges — Art. 20. — Chaquie partie supporte I'impdt du timbre, pour ’exemplaire du bail qu’elle détient.

Si des impdts, taxes ou charges (tels que participation & la construction d’abris, augmentation du prix de la fourniture
d’ean, taxe de voirie, etc.) sont introduits ou augmentés au cours du bail, Ie locataire en supporte la charge dans la mesure
oti la loi n’y fait pas obstacle.

Le bailleur se réserve en outre le droit de mettre 3 la charge du locataire la consommation d’eau nécessaire & son exploi-
tation. Il peut exiger la pose d’'un compteur d’eau particulier aux frais du locataire.

Vente de P’immeable — A4rt. 21. — Si, en vendant 'immeuble, le bailleur obtient de ’acquéreur I’engagement de suivre
au présent bail jusqu’a son échéance, le locataire le décharge en compensation de toute responsabilité 4 son égard pour
. ’éventualité ol un acquéreur subséquent résilierait le bail en application de Particle 259 CO.



Dispositions générales — Art. 22, — Sous réserve de stipulations contraires du bail, 'usage des locaux loués est régi par
les Régles et usages locatifs du canton de Genéve, dont le locataire reconnait avoir regu un exemplaire.

Les dispositions &u Code fédéral des obligations s’appliquent dans la mesure ol le présent bail et ses annexes n’en
disposent pas autrement.

DlSpOSlthllS particulitres au présent bail
Art, 22.- Le 1loyer est fixé snnuellement comme suit :
fr 4,000,~~ (quatre mille francs) du ler janvier 1971 au 31 décembre

1973,
Fr_6.000,= (six mille frencs) gg?éer Janvler 1974 au 31 décembre
3
fr 8,000, == (huit mille francs) §87éer Jenvier 1977 su 31 décembre

Art. 24.- Le chauffage, estimé & B 2,850.~~ par salson, est comprzs
dans le Toyer flxé A l'art. 23.~ du présent bail,=- iy

Art, 25.« Le locataire déclare savoir que la valeur réelle des lo=
caux est & ce Jour de fr_24,000,== (vingt»quatre mille frencs), chaufe
fage non compris, et qu'il béneficie donc d'une importante réduction
de loyer constltuant en falt un subventlonnement de la part de la
Ville de Gendve,=ww=- : : SRS — : .

Art, 26.~ Les locaux du 3&me étage sont remis dans leur etat actuel,
sans aucuns freais pour le bailleur ,sww=- -
Le local sis su uéme etage B éte entlérement remis en etat par le

bailleur, wwewmme - —— SOB——

Art, 27.- Le cofit de la consommation d'électricité est & la charge
u locataire qui devra payer les montents facturés par le bailleur.

Art, 28.~ Les locaux faisant 1l'objet du présent bail sont soumis au
Teglement générel de l'immeuble. Dans la rdgle, les locaux ne peuvent
étre occupés les dimanches. et jours féribés minsi que le soir sprés
22 heures, de méme que le samedi apréds 20 heures lorsque des manifes~
tations sont organisées dens les salles de réunions,wwe

Art. 29, L'accds des locaux faisant l'objet du présent bail n'est
autorise que par l'entrée de la rue des Terreaux~du~Temple No 6,=w-

0,= L'entretien et le nettoyage des 1ocaux presentement 1oues
la charge du locataire,w==wew , o s

l,~ Le présent bail annule et remplace, dds le ler jenvier 1971
tous baux ou contrats convenus antérleurement entre 1es partles peur
la location des mémes loCaux, s o S -

Fait-et signé en exemplaires 4 Genéve, le 21 décembre 1970

Le locataire : Le bailleur :
: ,Le Maire de Gendve
délégué aux finances :

7
Annexes au bail : FDXOEXENRO oL WP WRA pEX S SN IRFASFH / W

1 état des lieux; _ P _B/JIPI’SIN/
1 exemplaire des Régles et usages locatifs du canton de Genéve. o

ion Professi lle des Gérants d°I bles et la Société des Régi: s de Genéve, Edition 1967

Les articles 1 a 22 de la présente formule ont été établis par I’ A



Entrée du locataire

Article premier. — Conformément 2 la loi, le locataire est censé
avoir pris possession des locaux en bon état et au complet. Aucune
restriction au sujet du bon état et de I'intégralité des locaux n’est
admise si elle n’est pas mentionnée .dans un « Etat des lieux »
reconnu contradictoirement 4 lentrée du locataire ou, quand
un état des lieux fait défaut, si le'locataire n’a pas présenté ses
remarques par écrit et ne les a pas fait approuver dans les dix
jours qui suivent la mise & disposition des locaux.

Si dans les dix jours qui suivent la présentation d’un état des licux,
le locataire ne le signe pas ou refuse d’y annoter ses remarques,
le document est réputé avoir été reconnu exact.

Les 'locaux sont livrés au locataire simplement balayés; le
nettoyage - dés “parquets-et planchers, le récurage, l'encausticage
et le poncage sont 2 sa charge.

Art. 2. — Le locataire ne peut emménager avant d’avoir payé
le premier terme du loyer et sans avoir regu I'autorisation écrite
du bailleur (bon d’entrée).

Sortie du locataire

Art. 3. — Les locaux et leurs dépendances doivent étre rendus,
au plus tard le jour de I’échéance du bail, en bon état, au complet,
balayés et débarrassés de tout objet n’appartenant pas au bailleur.
Lorsqu’il existe un état des lieux, les locaux doivent étre rendus en
conformité de ce dernier.

An cas ou le locataire n’a pas remis les locaux en état avant son
départ, il est tenu d’indemniser le bailleur pour les frais occasionnés
et pour la perte éventuelle du loyer. Cette obligation s’étend aussi
aux dégits constatés aprés le départ du locataire, dont'la réparation
est a sa charge.

La simple remise des clés ne libére pas le locataire de ses obliga-
tions a I’égard du bailleur tant que I’état des lieux n’a pas été reconnu
et accepté par ce dernier.

Are. 4, — Avant de déménager ou d’enlever des meubles en
cours de location, le locataire doit en obtenir du bailleur I’auto-
risation écrite (bon de sortie) & remettre au concierge. L’autorisation
n’est donnée que si le locataire a exécuté toutes ses obligations.
Le concierge a le pouvoir de requérir Iassistance de la police
pour empécher toute sortie de meubles non autorisée.

Menus travaux d’entretien, de nettoyage
et de réparations

Art. 5. — Conformément 2 la loi et au bail, les menus travaux
d’entretien, de nettoyage et de réparations commandés par la
jouissance normale de la chose loude, y compris les travaux de
cette nature imposés par les autorités, sont & la charge du locataire,
1l s’agit notamment de:

a) nettoyage et remise en état de Pallée, de I'escalier, de I'ascen- |

seur et des locaux communs ainsi que de leurs acces, lorsqu’ils
ont été salis ou détériorés par le fait du locataire, de ses
fournisseurs (apports de combustible ou autres approvision-
nements, transports, emménagement, déménagement, etc.) ou
par des animaux lui appartenant;

b) entrctien des sols, encausticage des planchers et parquets;

c)

remplacement des cordes de stores a palettes et des sangles
de stores 4 rouleau; nettoyage et graissage des coulisseaux;

maintien en bon état de propreté des peintures, ainsi que
lavage et nettoyage régulier des cuisines, W.C. et chambres
de bains;

e) pose, enlévement et garde des doubles fenétres;

d)

Reégles et usages locatifs

appliqués dans le canton de Genéve

f) entretien des serrures, des ferrures, de la robinetterie, des
interrupteurs éleciriques ainsi que des installations fixes
servant 3 brancher les appareils de tous genres;

entretien des appareils de tous genres (boilers, chauffe-bains
A paz, cuisiniéres, armoires frigorifiques, lavabos, W.C., etc.),
notamment détartrage régulier des boilers (au minimum tous
Ies trois ans);

g

contrdle des appareils de chauffage particulier avant leur
mise en service; vérification du remplissage des installations,
entretien ainsi que décrassage et graissage des chaudiéres
et caloriféres en fin de chaque période de chauffage;

4

ramonage régulier des cheminées et canaux de fumée, confor-
mément aux prescriptions légales et administratives. Toute
_cheminée bistrée_dont_le locataire ne pourra prouver le
ramonage régulier au moyen des bulletins de ramonage, sera
briilée et débistrée aux frais de ce dernier;

entretien en état de propreté des placages, vitrages des mar-
quises ou vérandas dépendant des locaux loués, ainsi que
nettoyage de leurs chéneaux et descente d’eau pluviale;

i

k) débouchage des canaux,

conduites et écoulements des appa-
reils sanitaires; :

enlévement de la neige ou de la glace sur les balcons, mar-
quises et vérandas dépendant des locaux Ioués;

4

m) remplacement des vitres, glaces ou miroirs brisés ou fendus;

n) destruction immédiate des souris, punaises, insectes ou
autres parasites, dés que I’on en constate I'apparition.

Responsabilité du locataire

Art, 6. — Le locataire est responsable de tout dommages pouvant
résulter du manque de précautions ou soins mentionnés 2 Iarticle 5
ou d’un usage abusif des locaux (exemple : dégéts causés aux parquets
et planchers par les talons-aiguilles).

En cas d’absence, le locataire est responsable des dégits survenant
par sa faute ou sa négligence dans les locaux loués ou dans une
autre partie de I'immeuble (gel, fuite d’eau ou de gaz, incendie,
explosion, chute d’objets placés sur les fenéires ou balcons, etc.).

Modifications ou installations faites par le locataire
Ecriteanx et enseignes

Art. 7. — Doivent faire 'objet d’une autorisation écrite du bailleur:

a)

tout changement dans les locaux, dans la construction ou la
distribution intérieure de I'immeuble;

b) la pose d’écriteaux, enseignes ou attributs, ainsi que tout
affichage;

¢) toute installation intérieure ou extérieure (eau, chauffage,
gaz, électricité, téléphone, radio, télévision, etc.);

d) toute peinture intérieure ou extérieure;

e} le passage en couleur des sols ou leur revétement par des
tapis, linoléums, etc., collés ou cloués;

f) le tapissage des plafonds;

Art. 8. — Toutes les installations fixes introduites par le locataire
(conduites de gaz, d’eau, d’électricité, de téléphone, tuyaux, fils,

‘ prises, plaques de propreté, baguettes d’encadrement, papiers peints,

sonneries, serrures, etc.) restent acquises a I'immeuble, sans
indemnité, 4 moins que le bailleur n’exige la remise des locaux en
leur état antérieur.

Toutes les clés supplémentaires appartiennent au bailleur.



Dispositions concernant la propreté, la sécurité
et la tranquillité de 1’immeuble

Art, 9. — Dans P'intérét de I’ensemble des locataires, il est interdit:

a) d’incommoder les voisins, notamment par I'usage excessif
d’appareils destinés a reproduire le son (radio, gramo, télé-
vision, etc.) et d’instruments de musique ou par des manifesta-
tions bruyantes (réception, bal, etc.). Darns larégle, la tranquillité
doit régner dans Uimmeuble de 22 h. a 7 h.;

d’utiliser des appareils électriques non déparasités, ou tous
autres appareils bruyants ou susceptibles d’incommoder les
voisins d’une maniére quelconque; les récepteurs de radio
et de télévision doivent étre raccordés par des cordons blindés
4 Pantenne collective pour autant qu’elle existe;

b)

de faire des lessives ou étendre du linge ailleurs que dans les
locaux destinés 3 cet usage, lesquels doivent étre rendus
propres et en bon ordre. Ces locaux sont réservés exclusive-
ment aux locataires de I'immeuble;

c)

d) de nuire au bon aspect de I'immeuble en exposant aux fenétres
et balcons du linge, de la literie, des meubles ou tous autres

objets auxquels ces emplacements ne sont pas destinés;

de faire une consommation abusive d’eau froide ou d’eau
chaude, et notamment d’utiliser I'eau chaude fournie par
Pimmeuble pour faire des lessives ou des lavages dans Pappar-
tement; '

d’avoir en dépdt des marchandises ou objets dangereux
pouvant nuire & l'immeuble ou incommoder les voisins;

e)

£

d’entreposer aucun objet, motocycle, bicyclette, char d’enfant,
etc., dans les allées, montées, couloirs ou sur les paliers, ou
en dehors des emplacements réservés & cet effet lorsqu’il en
existe;

g)

h) de faire aucun travail ou nettoyage de quelque nature que ce

soit dans les allées, montées, couloirs ou sur les paliers, ‘ainsi
que de salir les accés et les abords des locaux loués ou les

dépendances de Pimmeuble;

i) de garder des animaux pouvant nuire 2 la propreté de I'im-
meuble ou incommoder les voisins; d’attirer des pigeons,
mouettes ou autres animaux pouvant salir et endommager
I'immeuble;

j) dévacuer les balayures ou résidus du ménage ailleurs que

dans Ies poubelles de I'immeuble placées sur le trottoir avant

le passage du service de la voirie ou dans les conduites (déva-
loirs) installées A cet effet. 1l est interdit d’introduire dans les
dévaloirs des objets pouvant obstruer la canalisation, des
liquides et des objets incandescents; les objets pouvant
présenter un danger pour le préposé 3 I’enlévement des
ordures (bouteilles, objets lourds ou tranchants, etc.) doivent
&tre déposés par le locataire dans les poubelles de I'immeuble
ou 4 I'endroit désigné par le bailleur.

k) de secouer ou jeter quoi que ce soit par les fenétres et guichets
ou dans les courettes; de battre les tapis dans les montées
d’escalier; d’évacuer par les W.C., éviers et tous autres
appareils 4 découlement des objets ou matiéres pouvant

obstruer les conduites;

1) dutiliser dans les dépendances — outre Pinstallation fixe
existante — d’autres moyens d’éclairage que des lampes
électriques portatives.

Art. 10, — Les locataires qui désirent faire usage de la chambre
3 lessive, de 1’étendage ou du séchoir doivent s’inscrire auprés du
concierge chargé d’établir le tour de réle. Les locaux et appareils
doivent étre rendus en parfait état de propreté. S’il y a lieu, les
cendres doivent 8tre placées par le locataire dans le récipient incom-
bustible prévu i cet effet et versées aprés refroidissement dans les
poubelles de Pimmeuble,

Réglements de maison

drt. 11. — Les locataires doivent observer les réglements qui
peuvent &tre affichés dans I'immeuble.

Dispositions concernant les magasins
et les locaux commerciaux au rez-de-chaussée

Art. 12, — Indépendamment des obligations découlant des
articles précédents, les locataires des magasins et locaux commer-
ciaux au rez-de-chaussée doivent:

a) entretenir en bon état de fonctionnement les volets et rideaux
de fermeture ainsi que leurs moyens de manceuvre;

b) pourvoir au balayage et 3 ’enlévement de la neige et du verglas
sur les trottoirs, devant les locaux loués;

¢) maintenir en parfait état de propreté les devantures, vitrines,
soubassements et enseignes.
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